VWA

Immobilienverwaltung

MIETVERTRAG

abgeschlossen
zwischen

APHRODITE Bautrager GmbH, Lindengasse 55, 1070 Wien,
vertreten durch
Verband Wiener Arbeiterheime,
Immobilienverwaltung, Lindengasse 55, 1070 Wien

im Folgenden kurz Vermieterin genannt, einerseits
und

Frau/Herr

)

derzeit wohnhaft in: ,

’

im Folgenden kurz Mieter genannt,
andererseits wie folgt:

Feststellung: Die im vorliegenden Vertrag verwendete Bezeichnung ,Mieter” ist geschlechtsneutral und
gilt fur Personen weiblichen, mannlichen oder sonstigen Geschlechts sowie fiur eine Mehrzahl von
Mietern.

Praambel

Die Vermieterin ist Eigentimerin der Baurechtseinlage auf der Liegenschaft in 1090 Wien mit der
Adresse Alserbachstrafie 25, EZ 26, KG 01002 Alsergrund.

Auf der genannten Liegenschaft wurde eine Wohnhausanlage errichtet, die Finanzierung erfolgte ohne
Zuhilfenahme o6ffentlicher Mittel aufgrund der am 28.11.2024 erteilten Baubewilligung.

L.
Mietgegenstand

Die Vermieterin vermietet an den Mieter und dieser mietet von der Vermieterin, die im beiliegenden und
einen Bestandteil dieses Vertrages bildenden Plan bezeichnete Wohnung, 1090 Wien,
AlserbachstraBe 25 in diesem Gebaude bestehend aus mit m? Wohnnutzflache und
einem Nutzwert von

Mitvermietet sind: Ein Kellerabteil mit analoger Top Nr.

Das Haus Alserbachstrale 25 wurde aufgrund einer nach dem 30.06.1953 erteilten Baubewilligung
ohne Zuhilfenahme 6ffentlicher Mittel neu errichtet. Auf das gegenstandliche Mietverhaltnis finden daher
nur die Bestimmungen des §§ 14, 16 b, 29-36, 45, 46 und 49 des Mietrechtsgesetzes Anwendung, nicht
jedoch die Ubrigen Bestimmungen des I. und Il Hauptstiickes des Mietrechtgesetzes.

II.
Mietdauer, Ubergabe, Mietzweck

Das Mietverhaltnis beginnt am und wird auf unbestimmte Dauer abgeschlossen und ist von
jedem der Vertragsteile unter Einhaltung einer 3 (drei)-monatigen Kindigungsfrist zum Letzten eines
jeden Monats kiindbar. Von Seiten der Vermieterin jedoch nur aus den in § 30 Abs. 2 MRG genannten
Grunden sowie aus dem in Pkt. XI. des Vertrages vereinbarten wichtigen Grund.
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Gebrauchshindernde Mangel am Mietobjekt werden im Ubergabeprotokoll festgehalten und sind von
der Vermieterin binnen angemessener Frist zu beheben. Erscheint der Mieter aus eigenem Verschulden
nicht zum vereinbarten Ubergabetermin, tritt dennoch der Beginn des Mietverhaltnisses und damit die
Verpflichtung des Mieters zur Zahlung des Entgeltes ein.

Im Fall der Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter kein Recht der Weitergabe der Wohnung
oder der Nominierung eines Nachmieters, auch durfen keinesfalls Realitdtenvermittler,
Gebdaudeverwalter oder andere Vermittlungsbiros eingeschaltet werden. Der Mietgegenstand ist unter
Beachtung der Punkte VII. und VIII. dieses Vertrages an die Vermieterin zurtickzustellen.

Wird im Falle der Beendigung des Mietverhaltnisses die Raumung und Ruckgabe des
Mietgegenstandes verzogert, so ist der Mieter verpflichtet, den Mietzins und die Betriebskosten
zuzuglich Umsatzsteuer bis zur vollstandigen Raumung als Benltzungsentgelt zu entrichten. Die
Geltendmachung weitergehender Schadenersatzanspriiche behalt sich die Vermieterin ausdriicklich
vor.

Die Vermietung erfolgt zu eigenen Wohnzwecken des Mieters bzw. der mit ihm im gemeinsamen
Haushalt lebenden Mitbewohner. Jede wesentliche Anderung dieses Verwendungszweckes bedarf der
vorherigen Zustimmung der Vermieterin.

1.
Mietzins, Mietzinsvorauszahlung

Die Parteien vereinbaren einen monatlichen
Hauptmietzins in der Hohe von netto EUR [Spalte S +
Spalte X].

Die Parteien vereinbaren eine Mietzinsvorauszahlung fiir die mietvertragsgegenstandliche Wohnung
in der HGhe von EUR [Spalte R]

Die Mietzinsvorauszahlung ist langstens binnen 21 Tage nach Unterfertigung der gegenstandlichen
Vereinbarung durch den Mieter jedenfalls aber vor Ubergabe des Mietgegenstandes zur Zahlung fallig.

Die Mietzinsvorauszahlung ist auf das Konto Nr. IBAN: AT11 2011 1280 1567 7415,
BIC: GIBAATWWXXX, lautend auf Aphrodite Bautrdager AG BV AlserbachstraBBe 25, einzuzahlen.

Der Mietvertrag wird von der Vermieterin erst unterfertigt und ausgehandigt, wenn die vollstandige
Einzahlung der Mietzinsvorauszahlung erfolgt ist.

Bei Ruicktritt des Mieters vom Vertrag vor Ubergabe des Mietobjektes ist die Vermieterin berechtigt eine
Bearbeitungsgebuhr von € 500,--, zzgl. USt. einzuheben, aufRer der Rucktritt des Mieters erfolgte durch
unverschuldete Notlage, insbesondere Arbeitslosigkeit, Scheidung oder durch langere Krankheit. Die
entsprechenden Nachweise hat der Mieter binnen 1 Woche zu Ubermitteln. Diesfalls wird eine bereits
eingezahlte Mietzinsvorauszahlung unter Berucksichtigung allfalliger Zinsen abziglich einer
Kostenpauschale (derzeit € 40,--) an den Wohnungswerber zurtickgezahilt.

Fir die Uberlassung des Mietgegenstandes schuldet der Mieter der Vermieterin ab Beginn des
Mietverhaltnisses (Punkt Il.) eine angemessene monatliche Miete im Voraus bis jeweils zum 5. des
Monats auf das Konto Nr. IBAN: AT57 2011 1281 6425 7404, BIC: GIBAATWWXXX lautend auf VWA
Immobilienverwaltung/HV Aphrodite 0905/ 0908/1107/2204/2304/2205 zu entrichten.

Die Mietzinsvorauszahlung istim Ausmalf} von netto [Spalte X] monatlich auf den vereinbarten Monats-
Mietzins anzurechnen. Dem genannten Anrechnungsbetrag liegt eine jahrliche Anrechnung auf den zu
entrichtenden Mietzins von 1 % der gesamten Mietzinsvorauszahlung zu Grunde.

Der vom Mieter noch zu entrichtende Netto-Hauptmietzins betragt daher bis zum vollstandigen
Verbrauch der Mietzinsvorauszahlung monatlich netto EUR [Spalte S]

Im Fall der Auflésung des Mietverhaltnisses hat die Vermieterin die bis zum Zeitpunkt der Ruckstellung

des Mietobjektes nicht verbrauchte Mietzinsvorauszahlung (vermindert um die bereits angerechneten
Mietzinsvorauszahlungsbetrage in Héhe von 1 % p. a. und nach Verrechnung bzw. Abzug von allfalligen
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Anspriichen der Vermieterin aus dem beendeten Mietverhaltnis), langstens binnen acht Wochen ab
dem Ende des Mietverhaltnisses an den Mieter, auf das von diesem schriftlich bekanntzugebende
Konto, zurlickzuzahlen.

Der noch zu entrichtende Netto-Hauptmietzins in der Hohe von netto EUR [Spalte S] wird auf den
von Statistik Austria verlautbarten monatlichen Index der Verbrauchspreise 2020 = 100 wertbezogen.
Sollte dieser Index nicht mehr verlautbart werden, gilt jener Index als Grundlage fur die Wertsicherung,
der an dessen Stelle von Statistik Austria (oder dessen Nachfolgeunternehmen) verlautbart wird.

Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherungsklausel ist die fir den Monat des Vertragsbeginnes
(=Mietbeginn) errechnete Indexzahl. Schwankungen bis einschlieRlich 3 % nach oben oder unten
bleiben unberiicksichtigt. Bei Uberschreitung wird die Gesamtveranderung voll beriicksichtigt. Die neue
Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis fiir die Errechnung der weiteren Uberschreitungen.

Die aufgrund der Indexdnderung sich ergebende Erhohung des Hauptmietzinses tritt mit der
Uberschreitung ipso iure ein, ohne dass es einer Erklarung des Vermieters bedarf. Mieter und Vermieter
sind berechtigt, die aufgelaufenen Wertsicherungsdifferenzen riickwirkend bis zur Dauer von drei
Jahren einzufordern.

Es wird ausdricklich festgehalten und vereinbart, dass innerhalb der ersten beiden Monate ab
Mietbeginn eine Erhéhung des Entgeltes ausgeschlossen ist.

a) Nebenkosten

Der Mieter tragt weiters die auf das Mietobjekt anteilig entfallenden Betriebskosten, o6ffentlichen
Abgaben und Kosten fiir besondere Aufwendungen unter sinngemaler Anwendung der Bestimmungen
der §§ 21-24 MRG. Hierfiir werden monatlich derzeit folgende Akontobetrage eingehoben:

Betriebskosten: derzeit EUR
Liftkosten: derzeit EUR

b) Umsatzsteuer

Die auf den Mietzins samt Nebenkosten sowie der aliquoten Anrechnung
Die auf die Mietzinsvorauszahlung pro Monat entfallende Umsatzsteuer in der jeweiligen
gesetzlichen Héhe, das sind derzeit EUR

Gesamtentgelt sohin EUR

Im Falle eines Zahlungsverzuges ist die Vermieterin berechtigt, fir den Mahnlauf eine Gebdhr von € 40,-
- sowie Verzugszinsen in Héhe von 9% p.a. in Rechnung zu stellen. Bei Bestehen von Riickstanden
werden eingehende Zahlungen — mangels anderslautender Widmungen — zuerst auf Kosten, dann auf
Zinsen und sodann auf die alteste noch offene Mietzinsschuld angerechnet.

Dem Mieter wird die Aufrechnung mit Gegenforderungen gegen die Anspriche der Vermieterin
(insbesondere dem Anspruch auf Mietzins und Betriebskosten) ausdricklich untersagt, es sei denn,
dass die Gegenforderungen gerichtlich festgestellt oder vom Vermieter anerkannt sind.

Die Berechnung des monatlichen Entgeltes basiert auf den vorlaufigen Nutzflachen. Ergeben sich nach
der Baufertigstellung bzw. Benitzungsbewilligung durch Nutzflachenanderungen Abweichungen von
den vorgenannten vorlaufig ermittelten Werten, so wird auch das monatliche Entgelt entsprechend neu
berechnet und ist das so berechnete neue Entgelt ab der nachstfolgenden monatlichen Vorschreibung
vom Mieter zu entrichten.

Die unter lit. a) angefiihrten Nebenkosten sind mit den von der Hausverwaltung vorgeschriebenen
Betragen samt Umsatzsteuer in gesetzlicher Héhe akontiert und werden fir jedes Kalenderjahr in der
ersten Halfte des Folgejahres abgerechnet. Zu Lasten der Betriebskosten wird eine angemessene
Versicherung gegen Brandschaden, Leitungswasser- einschliellich Korrosionsschaden, Sturm-,
Glasbruch- und Vandalismusschaden sowie gegen Inanspruchnahme der Vermieterin aus einer
gesetzlichen Haftpflicht als Eigentimerin der Liegenschaft und Baulichkeiten abgeschlossen und
aufrechterhalten. Der Mieter ist damit
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einverstanden
O nicht einverstanden

Soferne jede Wohnung mit einem separaten Wasserzahler ausgestattet wird, erfolgt die Verrechnung
der Wasser- und Abwassergebihren nach dem tatsachlichen Verbrauch. Der Mieter ist damit

einverstanden
O nicht einverstanden

Die Kosten der Beheizung/Kiihlung des Mietgegenstandes, sowie die Kosten fur Warm- und Kaltwasser
werden direkt zwischen dem Mieter und der von der Vermieterin ausgewahlten Fremdfirma verrechnet.
Der Mieter verpflichtet sich zum Abschluss eines entsprechenden Bezugs- und Verrechnungsvertrages.

Die Kosten fiir Strom, Telefon, Kabel-TV, Internet oder sonstiger Kommunikationseinrichtungen sind
vom Mieter gesondert zu tragen und direkt mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen aufgrund
abzuschlieRender Bezugsvertrage zu verrechnen.

Iv.
Beschaffenheit des Mietgegenstandes

Der Mietgegenstand wird von der Vermieterin an den Mieter in ordnungsgemaflen Zustand, der Bau-
und Ausstattungsbeschreibung It. Ausstattungsliste entsprechend Gbergeben. Der tatsachliche Zustand
bei Ubergabe wird in einem bei der Ubergabe anzufertigenden Ubergabeprotokoll festgehalten. In
diesem Ubergabeprotokoll werden Mangel oder eine von der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
abweichende Ausflhrung festgehalten.

Der Mieter ist dariiber informiert, dass sich in unmittelbarer Umgebung Gewerbebetriebe sowie eine U-
Bahn-Station befinden und die mit deren Betrieb verbundenen Larmbeeintrachtigungen und
Menschenansammlungen seitens der Vermieterin nicht unterbunden werden kénnen. Der Mieter erklart
in Kenntnis dieser Tatsache auf diesbezlgliche Anspriiche, insbesondere auch aus dem Titel der
Mietzinsminderung, gegen die Vermieterin zu verzichten.

V.
Beniitzung

Der Mietgegenstand darf zu dem im Punkt Il. angefuhrten Zweck benitzt werden. Der Mieter ist weiters
zur Benltzung der Gemeinschaftsanlagen, insbesondere des Liftes berechtigt.

Die Vermieterin ist berechtigt, den Mietgegenstand aus wichtigem Grund gegen vorherige Ankiindigung
und Terminabsprache, insbesondere zur Vornahme von notwendigen Arbeiten am Gebaude, zu
betreten.

Die Vermieterin ist weiters berechtigt, den Mietgegenstand innerhalb der letzten 6 Wochen vor
Beendigung des Mietverhaltnisses 1x pro Woche nach Terminvereinbarung mit Mietinteressenten zu
besichtigen. Der Mieter verpflichtet sich, Mietinteressenten entsprechend Zutritt zu gewahren.

VL.
Untervermietung
Eine Untervermietung, sonstige Uberlassung oder Weitergabe des Mietgegenstandes bzw. Einrdumung

von Benltzungsrechten an dritte Personen, ganz oder teilweise, entgeltlich oder unentgeltlich ist nur
nach Malgabe der mietrechtlichen Bestimmungen zulassig.
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VILI.
Instandhaltung und Nutzung

Der Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand vertragsgemaf und schonend zu benutzen und samt
den fiir den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen, wie insbesondere die Strom-, Wasser- sowie
Kihlungs-, Beheizungs- und Sanitarinstallationen, Rauchmelder, Sonnenschutz, Liiftungsventilatoren,
SchlielRanlage, Brieffach, Videogegensprechanlage sowie Fenster und Turen auf Vertragsdauer selbst
und auf seine eigenen Kosten zu warten und soweit es sich nicht um die Erhaltung allgemeiner Teile,
um die Behebung ernster Schaden des Hauses, die Beseitigung erheblicher Gesundheitsgefahrdungen
oder die Erhaltung eines mitvermieteten Warmebereitungsgerates handelt, so instand zu halten, dass
der Vermieterin und den anderen Mietern des Hauses kein Nachteil erwachst.

Unter Wartung wird die Pflege, Reinigung, Justierung und Prifung auf Funktionstichtigkeit in
angemessenen Abstanden verstanden. Darunter fallt insbesondere die Dichtheitsprifung von Fugen,
der Austausch von Filtern und Batterien sowie die Feineinstellung der Fenster und Terassentiren).

Silikonfugen sind regelmafig auf ihre Elastizitat und Dichtheit zu Gberprifen und ggfs. zu erneuern
soferne es sich um einfache Reparaturen handelt, die ohne spezifisches Fachwissen durchgefihrt
werden kénnen.

Fir Terrasse, Balkon, Loggia, Garten gilt Folgendes:

Die Freiflachen sind regelmafig fachgerecht zu reinigen. Das Pflanzen von Baumen und Strauchern,
die Ablagerung von Abfall jeder Art, die Errichtung von Pools, das Aufstellen von Gartenhiitten,
Rankgittern, Abtrennungen, Pflanzentrégen o.a. Einrichtungen ist nicht gestattet.

Bei Terrassen (Balkon) und Loggien ist weiters dafiir zu sorgen, dass vorhandene Abfliisse regelmaiig
gereinigt werden.

Der Wasseranschlussschlauch im Freien ist im Winter zu entleeren.

Das Grillen ist ausschliellich mit einem Elektrogriller zuldssig, jede Beeintrachtigung von
Nachbarobjekten ist zu vermeiden.

Die Wohnung verfiigt Uber eine in der FuRbodenkonstruktion integrierte Stiitzkihlung.

Der Mieter wurde Uber die Funktionsweise und die Bedienung eingehend informiert und nimmt zur
Kenntnis, dass er fur Schaden und Kosten die auf eine fehlerhafte Bedienung zurlckzufiihren sind in
vollem Umfang ersatzpflichtig ist.

Der Mieter wurde weiters dariiber in Kenntnis gesetzt, dass in jenen Bereichen
(FuBbodenbereich), in denen die Stiitzkiihlung bzw. Heizung eingebaut ist, jegliche Eingriffe
(insbesondere Bohrungen) untersagt sind.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses ist der Mietgegenstand in einem unter Berlicksichtigung der
natirlichen Abnltzung vergleichbaren Zustand gereinigt, geraumt und mit allen Schiisseln
zurlckzustellen.

Bei Rickstellung der Wohnung sind sdmtliche bei Einzug tGbergebenen Schliissel sowie alle weiteren
mit Schlisselbestatigung angefertigten Schlissel ausnahmslos zurtickzugeben (inkl. beschadigter oder
abgebrochener Schlissel). Der Mieter wurde darlber aufgeklart, dass bei Fehlen auch nur eines
Schlissels ein kompletter Zylindertausch erforderlich wird und die damit verbundenen Kosten zur
Ganze vom Mieter zu tragen sind.

Weiters wird von der Vermieterin bei Vertragsbeendigung ein Elektrobefund in Auftrag gegeben. Die
Kosten tragt die Vermieterin. Sollte festgestellt werden, dass an der elektrotechnischen Einrichtung
Veranderungen vorgenommen worden sind, werden diese Veranderungen, falls sie den gesetzlichen
Bestimmungen nicht entsprechen, entfernt bzw. in Ordnung gebracht. Die Kosten dafiir tragt der Mieter.
Dies gilt auch flir Veranderungen an der elektrotechnischen Einrichtung, die im Zuge der
Vorbesichtigung (vor Rickstellung der Wohnung) aufgrund von Ablagerungen oder Einbauten (z.B.
Wandschrank) nicht wahrgenommen wurden.

Die Wohnung ist in jenen verkehrsiiblichen Wandfarben zurlickzustellen, die auch bei Ubergabe an den
Mieter vorhanden waren.
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Der Mieter haftet fiir alle Schaden, die aus einem unsachgemaflen oder sonst vertragswidrigen
Gebrauch des Mietobjektes oder aus mangelnder Wartung durch ihn selbst, oder seine Mitbewohner
oder gebetene Besucher entstehen (z.B. Verfarbungen durch starkes Rauchen, Kratzspuren,
Beschmierungen der Wande, Schaden durch verschuldete Brande oder Fehlbedienung von Geraten
etc.). Behebt der Mieter derartige Beschadigungen trotz Aufforderung innerhalb angemessener Frist
nicht, ist die Vermieterin berechtigt, die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters im Wege einer
Ersatzvornahme durchfiihren zu lassen.

Etwaige Schaden des Hauses oder des Mietobjektes, deren Behebung der Vermieterin obliegt, sind
dieser vom Mieter unverzlglich zur Kenntnis zu bringen.

VIII.
Gemeinschaftseinrichtungen

Dem Mieter stehen zur gemeinschaftlichen Nutzung folgende Allgemeinflachen im Gebaude zur
Verfligung:

e ein Mlllraum

¢ ein Kinderwagen- und Fahrradabstellraum

Die Nutzung dieser Einrichtungen erfolgt im Rahmen der bestehenden Kapazitdten sowie unter
Beachtung der Hausordnung und allfalliger weiterer Regelungen der Vermieterin. Ein Anspruch auf
einen bestimmten Abstellplatz oder eine jederzeitige Verfiigbarkeit besteht nicht.

), @
Investitionen

Bauliche oder sonstige Veranderungen im Mietgegenstand sind nur mit Zustimmung der Vermieterin
zulassig, es sei denn, diese Veranderung ist fur die vereinbarungsgemafe Verwendung des Mietobjekts
erforderlich, leicht wieder zu beseitigen und wichtige Interessen der Vermieterin, wie insbesondere die
Substanz oder das dufRere Erscheinungsbild des Hauses werden nicht beeintrachtigt.

Zeitpunkt und Einzelheiten solcher Veranderungen sind der Vermieterin vorher mitzuteilen. Die
Ausfuhrung darf nur fachgerecht, im Bedarfsfall nur durch behérdlich befugte Professionisten und unter
Einhaltung der baubehérdlichen Vorschriften erfolgen.

Die Kosten aller solcher Veranderungen und MalRnahmen sind jedoch vom Mieter zu tragen. Er haftet
auch fur samtliche Schaden und Nachteile, die der Vermieterin, ihren Miteigentimern oder anderen zur
Nutzung von Raumlichkeiten in diesem Gebaude Berechtigten bei der Durchfihrung oder als deren
Folge entstehen.

Der Mieter ist berechtigt, aber auf Verlangen der Vermieterin verpflichtet, von ihm im Mietgegenstand
vorgenommene Veranderungen, Adaptierungen, zusétzliche Ausstattungen oder Anderungen der
urspringlichen Ausstattung des Mietobjektes wie z.B. Boden- oder Wandbelage, Karniesen, Jalousien
etc. sowie Einbaumdbel und Kiicheneinrichtungen, sofern es sich nicht um wesentliche Verbesserungen
i.S. des § 9 MRG handelt, bei Beendigung des Mietverhdltnisses auf eigene Kosten unter
Wiederherstellung des vorherigen Zustandes zu entfernen. Wird diese Entfernung von der Vermieterin
nicht verlangt und erfolgt die Entfernung auch nicht auf eigenen Wunsch des Mieters, sind getatigte
Investitionen ohne Anspruch auf Ersatz im Mietobjekt zu belassen. Ein Verzicht der Vermieterin auf die
Wiederherstellung des vorigen Zustandes und eine Vergltung der vom Mieter getatigten Investitionen
kann nur dann und so weit erfolgen, als der von der Vermieterin beigebrachte Nachmieter diese
Investitionen als nitzlich anerkennt und die Kosten (Zeitwert) hierfir Gbernimmt.

Veranderungen des dulReren Erscheinungsbildes des Hauses einschlieB3lich jeglicher Benltzung der
Auflenseite des Mietobjektes bzw. Gebaudes sind nicht zuldssig.
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X.
Vorzeitige Auflosung

Die Vermieterin ist aus den Griinden des § 1118 ABGB zur jederzeitigen sofortigen Auflésung des
Mietvertrages berechtigt.

Daruber hinaus wird als wichtiger und bedeutsamer Grund, welcher die Vermieterin zur Kiindigung
dieses Mietvertrages gemall § 30 Abs. 2 Z. 13 Mietrechtsgesetz berechtigt, die Verletzung der
Verpflichtung des Mieters, im Mietobjekt seinen Hauptwohnsitz zu begrinden und auf
Mietvertragsdauer beizubehalten, vereinbart.

XI.
Hausordnung, Versicherung

Der Mieter verpflichtet sich, sowie fiir seine allfalligen Mitbewohner und sonstigen Personen, welchen
er den Zutritt zum Mietobjekt gestattet oder ermdglicht, zur Einhaltung der beiliegenden, einen
integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildenden Hausordnung und ebenso zur Einhaltung der flr
die Wohnhausanlage und deren Gemeinschaftseinrichtungen von der Vermieterin festgelegten
Benltzungsbestimmungen.

Der Mieter verpflichtet sich zum Abschluss einer angemessenen Haushaltsversicherung. Eine Kopie
der Versicherungspolizze ist der Vermieterin Uber Verlangen auszufolgen.

XII.
Verpflichtung des Mieters

Der Mieter verpflichtet sich,

e sich und seine im gemeinsamen Haushalt lebenden Angehoérigen an der Adresse des
Mietgegenstandes als ordentlichen Wohnsitz (Hauptwohnsitz) zu melden (derzeit Magistratisches
Bezirksamt),

e auf Anforderung der Hausverwaltung alle erforderlichen Personaldokumente (wie z.B.
Geburtsurkunde, Staatsbirgerschaftsnachweis, Heiratsurkunde, Meldeschein) Uber die eigene
Person und die im gemeinsamen Haushalt lebenden Angehorigen zur Verfligung zu stellen,

¢ den Mietgegenstand nur zur Befriedigung seines Wohnbedurfnisses und nicht fir andere Zwecke zu
verwenden.

¢ In sdmtlichen allgemein zuganglichen Raumlichkeiten (z.B. Stiegenhaus, Keller) besteht absolutes
Rauchverbot.

e die fir das Haus geltende Hausordnung (Beilage ./1), die einen integrierenden Bestandteil des
Mietvertrages bildet, strikt einzuhalten und daflir zu sorgen, dass sie auch von allfalligen
Mitbewohnern eingehalten wird. Unstimmigkeiten mit anderen Hausbewohnern sind vom Mieter/von
der Mieterin selbst zu bereinigen. Der/Die Mieter/in verpflichtet sich, die Vermieterin diesbezlglich
schad- und klaglos zu halten. Brandschutzvorschriften sind zu beachten.

e im Bestandobjekt ohne schriftiche Zustimmung der Vermieterin keine Tiere zu halten
(ausgenommen haushaltsubliche, ungefahrliche Kleintiere in artgerechter Haltung, wie z.B. Katze,
Hund, Hamster etc...).

e zur Mulltrennung und —entsorgung entsprechend den geltenden Vorschriften (Trennung von Rest-
und Biomdll sowie Wertstoffen).
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XIII.
Aufschiebende Bedingung

Der Mietvertrag wird unter der aufschiebenden Bedingung abgeschlossen, dass das Mietobjekt
fristgerecht fertiggestellt und im ordnungsgemafien Zustand an die Vermieterin tibergeben wird. Sollte
dies nicht der Fall sein, verschiebt sich der Beginn des Mietverhaltnisses entsprechend.

XIV.
Allgemeine Bestimmungen

Mindliche Nebenabreden bestehen nicht, Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform,
sowie der Unterfertigung samtlicher Vertragsparteien.

Die Daten des Mieters werden entsprechend der Datenschutzgrundverordnung im Rahmen des
Vertragszweckes EDV-maRig verwendet.

Anderungen der Anschrift des Mieters, seiner Telefonnummer und seiner E-Mail-Adresse sind der
Vermieterin umgehend bekannt zu geben.

Mehrere Mieter haften der Vermieterin fir samtliche Verbindlichkeiten aus dem Mietverhaltnis zur
ungeteilten Hand. Die im Mietvertrag eingerdumten Rechte sind von mehreren Mietern gemeinsam
auszuiben; das Mietverhaltnis betreffend Erklarungen kénnen von diesen nur gemeinsam abgegeben
werden.

Dieser Vertrag wird in einer Ausfertigung errichtet, die bei der Vermieterin verbleibt. Der Mieter erhalt
eine Kopie.

Der Mieter wurde darauf hingewiesen, dass er mit seiner Unterschrift eine bindende Vertragserklarung
abgibt deren Widerruf ihn zur Bezahlung der vereinbarten Stornogebuhr verpflichtet.

Datenschutz: Der Mieter bestatigt den Erhalt des Informationsblattes zur Datenschutzerklarung, das
die erforderlichen Informationen Uber die Verarbeitung der Daten und die Rechte des Mieters enthalt.

Uberwachung: Der Mieter wurde dariiber in Kenntnis gesetzt, dass es aus Sicherheitsgriinden
erforderlich sein kénnte, die Stiegenhauser und Eingangsbereiche mit einer Videoliberwachungsanlage
auszustatten. Der Mieter erklart dazu, dass er

vorbehaltlich der Einhaltung der datenschutzrechtlichen Voraussetzungen mit der Errichtung
einer VideoUberwachungsanlage einverstanden ist;

O mit der Errichtung einer Videoliberwachungsanlage nicht einverstanden ist.

Hinweis:

Die unter Pkt. Ill. angeflhrten Betrdge ergeben sich aufgrund der zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses errechneten Betragshdhen. Der Mieter wurde dartber informiert und aufgeklart,
dass sich die ab Mietvertragsbeginn tatsachlich zur Vorschreibung gelangenden Betrage aufgrund von
relevanten Veranderungen des Verbraucherpreisindexes (Wertsicherung) und/oder einer erforderlichen
Anpassung der Betriebskostenvorschreibungen entsprechend erhéhen oder verringern kénnen.
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Beilagen:

Erganzung zum Mietvertrag betreffend Klimaanlage (betrifft TOP 14)

Erganzungen zu den Wohnungen (Top 1, Top 12 und Top 13) betreffend Durchfiihrung von
Wartungs- und/oder Reparaturarbeiten auf den Dachern / Garten

Hausordnung,

Bau- und Ausstattungsbeschreibung,

Energieausweis,

Datenschutzerklarung,

Plan des Mietgegenstandes (extra Beilage)

Wien, am......cccoooevevvivineeennnn. Wien, am......ccooooevevvevivnnnnnn.

Die Vermieterin: Der Mieter:
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Erganzung zum Mietvertraqg betreffend Klimaanlage
(betrifft nur die Wohnung TOP 14)

Wohnung:
1090 Wien, Alserbachstrale 25/ Top 14

Die gegenstandliche Wohnung ist mit einer Klimaanlage (Sonderausstattung) ausgestattet.
Fir die Nutzung dieser Sonderausstattung wird ein monatliches Entgelt von

derzeit €
Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Hohe €
Gesamtentgelt inkl. USt €

Das monatliche Entgelt ist gleichzeitig mit dem unter Pkt. V. des Mietvertrages angefuhrten Entgelt zur
Zahlung fallig und wird ebenfalls auf den von Statistik Austria verlautbarten monatlichen Index der
Verbraucherpreise 2020 = 100 wertbezogen. Sollte dieser Index nicht mehr verlautbart werden, gilt jener
Index als Grundlage fiir die Wertsicherung, der an dessen Stelle von Statistik Austria (oder dessen
Nachfolgeunternehmen) verlautbart wird.

Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherungsklausel ist die flir den Monat des Vertragsbeginnes
(=Mietbeginn) errechnete Indexzahl. Schwankungen bis einschliellich 3 % nach oben oder unten
bleiben unberiicksichtigt. Bei Uberschreitung wird die Gesamtveranderung voll beriicksichtigt. Die neue
Indexzahl bildet jeweils die Ausgangsbasis fiir die Errechnung der weiteren Uberschreitungen.

Mieter und Vermieter sind berechtigt, die aufgelaufene Wertsicherungsdifferenz riickwirkend bis zur
Dauer von 3 Jahren einzufordern.

Die Wartung und Reparatur der Klimagerate im Inneren erfolgt durch eine von der Vermieterin
beauftragte Fachfirma. Weiters tragt der Mieter die mit dem Betrieb der Klimaanlage (AuRengerat und
Innengerat) verbundenen Wartungskosten. Der Mieter ist verpflichtet, der Fachfirma den Zutritt zur
Durchfuhrung der erforderlichen Wartungs- und Reparaturarbeiten zu ermoglichen. Die Vermieterin wird
den Zeitpunkt und die Dauer der Arbeiten nach Mdglichkeit zeitgerecht bekanntgeben und sich um eine
einvernehmliche Terminfestlegung bemuhen.

Die Wartung ist entsprechend der Herstellervorschriften ggfs. durch eine Fachfirma durchzufiihren.
Kosten von Reparaturen, die durch den unsachgemafen Gebrauch der Klimaanlage verursacht
werden, hat der Mieter zu tragen. Reparaturarbeiten durfen ausdricklich nur von der Vermieterin

beauftragten Fachfirma durchgefihrt werden.

Der Mieter erhalt ein Bedienungshandbuch tber die Funktionsweise und Handhabung der Klimaanlage.
Stérungen bzw. Schaden sind der Vermieterin umgehend bekannt zu geben.

Die Vermieterin: Der Mieter:
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Erganzungen zu den Wohnungen —
Durchfiihrung von Wartungs- und/oder Reparaturarbeiten auf den Dachern /

Garten
(betrifft nur die genannten Wohnungen)

Wohnungen:
1090 Wien, AlserbachstralRe 25/ Top 1/ Top 12/ Top 13

Der Mieter wurde dariiber in Kenntnis gesetzt, dass es zur Durchfiihrung von Wartungs- und/oder
Reparaturarbeiten erforderlich ist, die gegenstandliche Wohnung zu betreten (Dach, Garten).

Im Fassadenbereich (Top 1, Top 12, Top 13) sind Windwachter montiert. Diese regulieren bei Sturm
den Sonnenschutz bzw. die Auf3enjalousien (pro Seite 2 Stiick).

Weiter gibt es einen Zugang Uber eine versperrte Leiter vom Dachausstieg auf die Terrasse TOP 14
fur das Steildach Richtung Innenhof.

Der Zugang fir Wartungen und Reparaturarbeiten zum Schragdach sind tiber die Top 12 und Top 13
erforderlich.

Fir Baumpflegearbeiten, Reparaturarbeiten (Schachte, Temperaturfihler, usw.) gibt es im Erdgeschoss
einen Zugang zum Garten der TOP 1 (iber das Nachbargrundstiick.

Der Mieter Gbernimmt unwiderruflich die Verpflichtung, den Zutritt im erforderlichen Umfang zu dulden.

Die Vermieterin wird den Zeitpunkt und die Dauer der notwendigen Wartungsarbeiten nach Méglichkeit
zeitgerecht bekanntgeben und sich um eine einvernehmliche Terminfestlegung bemduhen.

Bei Gefahr in Verzug ist der Mieter verpflichtet, jederzeit Zutritt zu gewahren. Zu diesem Zweck kann
ein Schlissel zur gegenstandlichen Wohnung unter folgender Telefonnummer angefordert werden:

Tel. Nr.:

Schéaden, die bei Durchfuhrung der Arbeiten entstehen, werden von der Vermieterin abgegolten.

Wien, am......cccooovveeveenneeenn. Wien, am......ccc.cooveeeeeennen.

Die Vermieterin: Der Mieter:
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Hausordnung

Im Interesse einer konfliktfreien Hausgemeinschaft sind alle Hausbewohner verpflichtet, aufeinander weitestgehend Ruicksicht
zu nehmen und das vom Vermieter zur Verfligung gestellte Eigentum schonend zu benttzen.

A . Aus Riicksicht auf andere Hausbewohner:

auf die Vermeidung stoérender Gerdusche, z. B. durch
Benltzung nicht isolierter Maschinen, durch
Turenzuschlagen, Treppenlaufen oder Teppichklopfen,
durch Musizieren oder Rundfunkempfang in belastigender
Lautstarke und Dauer (bitte vor allem nicht zu Mittag, nach
21 Uhr, Samstag nachmittags sowie sonn- und feiertags);

auf die Unterlassung jeglichen Ausschittens und
AusgielRens aus Fenstern, von Balkonen, auf Treppenfluren
usw., sowie jeglichen Lagerns oder Abstellens von
Fahrradern, Kinderwagen usw., auch von Gasten, Kunden
oder Patienten, im Hausflur, Stiegenhaus oder Gang,

auf die Vermeidung aller nicht unbedingt bendtigten bzw.
unlblichen leicht entzindbaren Substanzen und
Materialien im Mietgegenstand und Haus (wie etwa
Propangasflaschen) sowie auf die umgehende Beseitigung
derartiger sowie scharf- oder Ubelriechender, sonst wie
schadlicher oder allgemein als Belastigung empfundener
Substanzen und Materialien (wie etwa Holzkohlengrill oder
Grill mit offener Flamme);

auf ausreichende Beaufsichtigung eigener wie auch in
Obsorge genommener Kinder;

auf den Ihnen moglichen Beitrag zur Abwendung bzw.
Minderung drohender Schaden am Haus, vor allem durch
Reinhaltung der allgemeinen Teile des Hauses sowie durch
ausreichende eigene Vorsorgemaflnahmen gegen das
Aufkommen von Ungeziefer;

auf die ordnungsgeméafRe Beseitigung von Abféllen und
Unrat (Hausmdill) in (und nicht neben) die aufgestellten
MullgefaRe sowie entsprechende Miilltrennung nach
Einfihrung von Trennsystemen (z. B. Zeitungen, Papier,
etc. zum Altpapier, Kartons u. Verpackungsmaterial
zerkleinert je nach Art zum Altpapier , Kunststoffabfall oder
Restmill, Glas zum Altglas, sperrige Gegenstande,
Christbaume, leicht brennbare Stoffe, Altdle und sonstige
umweltgefahrdende Stoffe zu den
Sondermillsammelstellen auferhalb des Grundsticks,
usw.);

auf das Vorliegen der erforderlichen Genehmigung des
Vermieters zu einer Tierhaltung im Mietgegenstand
(ausgenommen haushaltsiibliche, ungefahrliche Kleintiere
in artgerechten Behaltnissen);

auf die dem gemeinschaftlichen Charakter dieser Rdume
entsprechende Benitzung von Hausflur. Stiegenhaus,
Gangen und sonstiger allgemeiner Teile des Hauses; auf
den sachgemaRen und schonenden Gebrauch aller
Einrichtungen,  gegebenenfalls  entsprechend  den
Bedienungsanleitungen;

auf das Vorliegen der erforderlichen schriftlichen
Genehmigung des Vermieters zur Anbringung von
AufRenantennen, Schildern usw. und die Ausfliihrung der
Arbeiten durch befugte Professionisten entsprechend allen
rechtlichen und vereinbarten Auflagen;

auf das Freihalten der Balkone, Loggien und Terrassen von
Wasche, Bettbeziligen, Matratzen usw. sowie von Lagergut
jeglicher Art;

B. aus Riicksicht auf die Erhaltung des Hauses:

auf die pflegliche Behandlung der Mietgegenstande, der
Schlissel und des Zubehodrs sowie der mitgemieteten
Gegenstande und allgemeinen Teile des Hauses, die
Trockenhaltung der FuRbdéden , v.a. bei Wasserzapfstellen
und - behaltern, auf die Vermeidung von Beschadigungen
der Gas-, Be- und Entwasserungsanlagen, elektrischen und
sonstigen Hauseinrichtungen, von Verstopfungen der
Abflisse sowie auf das sofortige Melden von Stérungen:

auf die ausreichende Beheizung und Durchliftung der
Mietrdume, das sorgfaltige SchlieRen der Tiren und
Fenster vor Unwetter , Abwesenheit und Nachtruhe sowie
das Absperren aller Zuleitungen bei Unterbrechung der
Versorgung und wahrend langerer Abwesenheit vom
Mietgegenstand;

auf die Vermeidung unnoétigen Lichts in gemeinschaftlich
benutzten Gebaudeteilen und Ubermafigen
Wasserverbrauchs sowie darauf, dass Hauseinrichtungen
nicht unbefugt durch hausfremde Personen benitzt
werden;

auf die Freihaltung der Balkone, Loggien und Terrassen von
Schnee und Belastung durch Ablagerungen, die Reinigung
von Kellerlichtschachten und -fenstern innerhalb der
Mietkeller und das ordnungsgemafe Liften in dem
insgesamt fur Hauskeller bzw. Dachboden erforderlichen
Umfang sowie der Verschluss der Fenster bei Nacht,
Nésse oder Kalte;

auf das Verbot jeglicher  Veranderung des
Mietgegenstandes und der Installationen (einschlieRlich
elektrische Leitungen) sowie der Montage von Schildern,
Kéasten usw. aulerhalb der Mietrdume ohne schriftliche
Genehmigung des Vermieters sowie der Befestigung von
Nageln, Schrauben, Haken usw. in Holzverkleidungen aller
Art;

auf die Einhaltung des Rauchverbotes in den allgemeinen
Teilen des Hauses;

C. im Interesse der Sicherheit:

auf die Einhaltung aller behdérdlichen Vorschriften
besonders bau- und feuerpolizeilicher Natur, insbesondere
auf das Verbot offenen Lichts im Keller, Dachboden und in
ahnlichen Radumen:

auf die neben der schriftlichen Zustimmung des Vermieters
erforderliche behoérdlich Genehmigung von Veranderungen
an Feuerstatten und Abzugsrohren, auch wenn damit keine
baulichen Veranderungen verbunden sind, sowie auf die
regelmaBige, rechtzeitige und sachgemafte Wartung der
Warmwassergerate und Herde auf eigene Kosten und
Gefahr.

Bedenken Sie bitte auch immer, dass das Mietverhaltnis auf freiwilliger Vereinbarung beruht und in starkem Male auf
gegenseitigem Vertrauen aufbaut. Wie auch bei fast jeder anderen Form von Gemeinschaftsleben spielen dabei Treu und
Glauben eine grolRe Rolle. Nicht mit diesem Grundsatz vereinbar ist es, einseitig nur auf seine Rechte zu pochen, zugleich aber
seine Pflichten, vor allem gegenlber der Gemeinschaft, (womdglich boswillig oder auch nur aus mangelnder Sorgfalt) zu

vernachlassigen.

Stand: 25.06.2025
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

14.05.2025

Projekt Wien 09., AlserbachstraBe 25

BAUBESCHREIBUNG und AUSSTATTUNGSLISTE

Stand Mai 2025, Anderungen vorbehalten

An Gemeinschaftsseinrichtungen stehen zur Verfugung:

¢ Kinderwagenabstellraum und Fahrradabstellraum
o 10 Stuck PKW-Stappelparker im KG (héhe fur PKW unten mit 1,50m, oben mit 1,65 m) mit
max. 2600 kg Belastung.

Raumhohe der Wohnungen mindestens 2.50 m.
Es gibt einen Baukorper mit einer Stiege. In jeder Stiege befindet sich ein Aufzug.

Energieversorgung: Kochen durch Strom, die Versorgung der Fubodenheizung, sowie
Gebrauchswarmwasser erfolgt zentral mittels Warmepumpen und Warmwasserspeicher und
Heizungspufferspeicher. Der Energieertrag der Hauseigenen PV-Anlage wird fur die Versorgung der
Warmwasseraufbereitung und der Heizung/Stutzkuhlung verwendet.

Pro Wohnung werden 1-2 Kalt- und Warmwasserzahler mit Funkablesung installiert.

Gesamte Schlielanlage mit Zentralsperrsystem. Gegensprechanlage fur jede Wohnung mit
Videoinnenstelle.

Badezimmer und WC werden mechanisch entltftet (Unterputzventilator mit 2 Stufen).

Alle Kuchen und Kochnischen haben die Anschlussmaoglichkeit fur den spateren Einbau einer
Umluftdunstabzugshaube. Eine Schukosteckdose ist bereits installiert.

Das Stiegenhaus ist mit einer Druckbeluftungsanlage (Aufenthaltskonzept) ausgestattet.

Eine Verrohrung fur Internetanschluss bis ins Vorzimmer. Weitere Leerverrohrung in jeden Wohnraum
ausgehend vom IT- Verteiler der Wohnung ist vorhanden.

Fur den Empfang des Fernseh- und Radioprogrammes ist eine Zuleitung bis ins Wohnzimmer und in
jeden Wohnraum installiert. Der Empfang erfolgt durch eine Gemeinschaftssatellitenanlage.

Es gibt die Méglichkeit zum Empfang von Programmen der Satelitenposition Astra 19,2 ° Ost, Hotbird
13° Ost oder Turk SAT 42° Ost. Standardmanig sind die Programme von Astra 19,2 © Ost
aufgeschaltet.

Jeder Wohnung ist ein Einlagerungsraum zugeordnet, der mit der Wohnungsturnummer versehen ist.

20250519_BSt_Baubeschreibung_Wohnungen.doc Seite 1 von 4
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1. Sanitére Installationen und Einrichtungen:
Bad: 1 Waschtisch — weif3, mit Einlochbatterie fur Kalt- und Warmwasser.

1 Brausetasse mindestens 90/90 cm mit Ablaufgarnitur
sowie Brausebatterie und Duschkabine

und zusatzlich zur Brausetasse (laut Vergabeplan):

1 Einbaubadewanne — wei, mit Ab- und Uberlaufgarnitur
sowie Wannenfullbatterie mit Brauseschlauch und Brausestange;

Handtuchheizkérper mit E-Patrone — rein elektrisch
Unterputzventilator zusatzlich mit Hygrostat gesteuert

WC: 1 Hange-WC, weil inklusive Deckel mit Absenkautomatik und geteilte
Betatigungsplatte
Unterputzventilator mit Nachlauf
1 Handwaschbecken - weif?

Loggia/Terrasse/Balkon: 1 frostsichere Aussenarmatur fur EG- und DG Wohnung
2. Elektroinstallationen:

Vorraum: 1 Zentralschalter fur Stromlosschaltung
1 od. 2 Deckenauslasse mit Schalter od. Wechselschalter;
1 Schukosteckdose
1 Videogegensprechanalage

Kuche bzw. Kochnische: 1 Deckenauslass mit 1 Schalter; 1 Wandauslass
1 Schukosteckdose fur Dunstabzug (Umluft);
2 Doppelschukosteckdosen fur Arbeitsflache;
1 Schukosteckdose fur Kuhlschrank
1 Anschlussdose fur Elektroherd,
1 Schukosteckdose fur den Geschirrspuler;
1 Schukosteckdose fur den Mikrowellenherd

Bad bzw. Bad — WC: 1 Deckenauslaf? mit aukenliegendem Ausschalter
1 Wandauslass Uber dem Waschtisch
1 Feuchtraumschukosteckdose neben dem Waschtisch;
1 Schukosteckdose fur die Waschmaschine
1 Schukosteckdose fur den Trockner

WC: 1 Wand- bzw. Deckenauslass mit Schalter

Wohnzimmer: 1 od. 2 Deckenausléasse mit 1 od. 2 Schaltern oder
Wechselschalter bzw. Kreuzschalter;
3 Doppelschukosteckdosen,
1 SAT-Dose
1 Leerverrohrung von IT-Verteiler

Elternschlafzimmer: 1 Deckenauslass mit Schalter,;
3 Schukosteckdosen
1 Doppelschukosteckdose
1 SAT-Dose
1 Leerverrohrung fur Telekommunikation

Kinderschlafzimmer: 1 Deckenauslass mit Schalter,;

2 Schukosteckdosen
1 Doppelschukosteckdose

20250519_BSt_Baubeschreibung_Wohnungen.doc Seite 2 von 4
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1 SAT-Dose
1 Leerverrohrung fur Telekommunikation

Flur: 1 Deckenauslass mit Schalter oder Wechselschalter,
1 Schukosteckdose

Allgemein: Die Wohnungen sind mit Rauchmeldern mit fix verbauter
Akkuversorgung ausgestattet (geplanter Tausch etwa 10 Jahre)

3. FuBbdden:

Detailangaben sind in den Vergabeplanen dargestellt.

- Wohnraume, Abstellraum, Wohnkuche: Parkett Eiche geklebt mit Sockelleiste

- Vorraum, Kuche, Wohnkuche, Kochnische: Verfliesung 30/60 cm mit Sockelverfliesung 7,5 cm hoch
jeweils auf schwimmendem Estrich mit Schalldammung.

- Bad/WC: Fliesen 30/60 cm.

Balkone, Terrassen, Loggien mit Keramischen Platten 60/60 cm.

4. Malerei:

Wand und Deckenflachen erhalten Spachtelung mit Dispersionsfarbe deckend tbermailt.

5. Verfliesung:

WC bekommt keramische Fliesen 30/60cm — Bei einem eigenstandigen WC wird nur die WC-
Ruckwand auf ca. 120 cm verfliest.

Badezimmer keramische Fliesen 30/60 cm raumhoch
Nicht alle Wénde werden verfliest.

6. Fenster:

Kunststoff/Alu-Fenster nach innen zu 6ffnen, je Aufenthaltsraum mindestens ein Fenster mit einem
Drehkippflugel. Alle Fenster mit Isolierverglasung.

Alle Wohnungen erhalten einen Sonnenschutz (je nach sommerlicher Uberwarmung) als elektrisch
betriebener auRenliegender Zip-Screen.
Der elektrisch betriebene Sonnenschutz ist mit einem Windwachter verbunden welcher bei erhéhtem

Windangriff den Sonnenschutz einfahrt. Ausfuhrung als Funksystem inklusive Funkfernbedienung.

Pro Wohnung werden 1-2 Schalldammlufter in der Fensterleibung zur Nachstémung eingebaut.

7. Turen:

Innenturen: Stahlzargen, Vollbauturblatter furniert; mit Wabenkern. Schiebeturen laut Vergabeplan.
Wohnungseingangsturen: einbruchshammend RC3 mit Sicherheitsbeschlag und optischem Turspion.

jeweils in einer Ausfuhrungshohe von 2,00 m.
8. Maisonettstiege + Briistungsgeldnder/DG:

Parkett Eiche geklebt mit Sockelleiste wie in den Wohnraumen; Geléanderkonstruktion als Formrohr
Feuerverzinkt, gestrichen mit Glasfullung

20250519_BSt_Baubeschreibung_Wohnungen.doc Seite 3 von 4
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9. Garage:

In der Garage befinden sich 10 Doppelparker.

Jeder Stellplatz erhalt 2 Funkfernbedienungen zur Betatigung der Garagentore.
10 Klimatisierung:

Die Wohnung im DG wird komplett klimatisiert ausgestattet. Dies beinhaltet séamtliche Au3en- und
Innengerate zur Klimatisierung der Wohnraume. Die Steuerung erfolgt Uber Infrarotfernbedienungen.

Die Aufstellung der Aussengerate erfolgt am Dach des Gebaudes.
Die Wohnungen vom EG bis DG werden im Sommer durch eine zentrale Steuerung mittels

Stutzkuhlung uber die Leitungen der FuRbodenheizung versorgt. Dies ist keine Klimaanlage, kann
jedoch den Wohnraum um etwa 3° abkuhlen.

20250519_BSt_Baubeschreibung_Wohnungen.doc Seite 4 von 4

Stand: 25.06.2025 Seite 16 von 20



Energieausweis

Energieausweis fiir Wohngebdude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

oi3.

Dipl.-Ing. Astrid Laubenstein
1040 Wien, Paniglgasse 19/22
Tel: 01/587 72 10 Fax: DW 18

BEZEICHNUNG  WH Alserbachstralle 25 Umsetzungsstand Planung
Gebiude(-teil) Wohnen Baujahr 2024
Nutzungsprofil ~ Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

StraRe Alserbachstraite 25 Katastralgemeinde  Alsergrund
PLZ/Ort 1090 Wien-Alsergrund KG-Nr. 01002
Grundstiicksnr. 689 Seehdhe 164 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

o
o

HWB_ ¢ Der Ref darf ist jene die in den Riumen

HWB ¢ PEBg CO%eer
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fGEE. SK

bereitgestelit werden muss, um diese auf einer normativ g
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EEB: Der darf umfasst zum Hei: f den
bedarf, abmghch allfailiger Endenergleem!ge und zuziiglich eines
dafur darfs. Der jener Ener-

giemenge, die emgekauﬁ werden muss (Llefzrenevgiebedarf)

'WWWB: Der bed: JIS( in it der Gebsudek
als flc 8¢ D t fe foee: Der -Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser- :! Hilf 3‘"}"'5:; o eln:muﬂn dh Jdes daflle =z
wirmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems berdicksichtigt, dazu (Anforderung 2007), 2 v J
2zdhlen insbesondere die Verluste der Wirmebereitstellung, der Wirmeverteilung, der e
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RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie- & sischijeglictjaner e Vorketien.
kennzahlen. SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Dieses Kli dell
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Alle Werte gelten unter der i ten Sie geben den Jahresbedarf pro Q Brutto-Grundfliche an.
Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 i und des O: Instituts far in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom
19. Mai 2010 ber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des (EAVG), Der Ermi far die

for und

ist for Strom: 2013-09 - 2018-08, und es wurden Obliche Allohtloﬂslegeln uﬂteu(ell!
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

oi3

Dipl.-Ing. Astrid Laubenstein
1040 Wien, Paniglgasse 19/22
Tel: 01/587 72 10 Fax: DW 18

GEBAUDEKENNDATEN Wohnen EA-Art:
Brutto-Grundfliche (BGF) 1550,0 m* Heiztage 211d Art der Luftung Fensterliftung
Bezugsfliche (BF) 12400 m* Heizgradtage 3635 kd Solarthermie -m
Brutto-Volumen (V) 4 466,3 m* Klimaregion N Photovoltaik 10,0 kwp
Gebaude-Hiillfliche (A) 13941 m: Norm-AuBentemperatur ~ -11,3 °C Stromspeicher - kWh
Kompaktheit (A/V) 0,311/m Soll-Innentemperatur 22,0 c WW-WB-System (primir) Fernwarme
charakteristische Linge (&) 320m mittlerer U-Wert 0,330 w/mk WW-WB-System (sekundr, opt.) -
Teil-BGF -m? LEK -Wert 19,20 RH-WB-System (primér) Warmepumpe
Teil-BF -m? Bauweise mittelschwere RH-WB-System (sekundir, opt.) -
Teil-Vg -m?
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzkdima) gt sztitior
Ergebnisse Anforderungen
Referenz-Heizwarmebedarf HWBgetri = 24,0 kWh/m%a entspricht HWBgefgK 20l = 31,0 kWh/m?a
Heizwirmebedarf HWBgy = 24,0 kWh/m?a
Endenergiebedarf EEBRg = 49,2 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeerk= 0,75 entspricht foeeRkzul= 0,75
Erneuerbarer Anteil - entspricht Punkt5.2.3 3, ¢
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwirmebedarf Qhretsk = 42722 kWh/a HWBgessk= 27,6 kWh/m?a
Heizwirmebedarf Qhsk = 37 254 kWh/a HWBgy = 24,0 kWh/m?a
Warmwasserwirmebedarf Qw= 15841 kWh/a WWWB = 10,2 kWh/m?a
Heizenergiebedarf QHRefsk = 51780 kWh/a HEBgy = 33,4 kWh/m?a
Energieaufwandszahl| War eawzww= 258
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzrH= 0,25
Energieaufwandszahl Heizen eawzH= 088
Haushaltsstrombedarf Quuse = 35303 kWh/a HHSB= 228 kWh/m?a
Endenergiebedarf Qeesisk = 78 147 kWh/a EEBsk= 50,4 kWh/m%a
Primérenergiebedarf Qpeask = 74035 kWh/a PEBsx= 47,8 kWh/m?a
Pr giebedarf nicht rb Qpesn.em.sk = 38799 kWh/a PEBpemn.sk = 25,0 kWh/m?a
Primédrenergiebedarf erneuerbar Qpegen. sk = 35236 kWh/a PEBern. sk = 22,7 kWh/m?a
quival hlendioxid Qcozeqsk= 9517 kg/a COzeqsk= 6,1 kg/ma

Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeesk= 0,74
Photovoltaik-Export Qpvesk = 0 kWh/a PVEexportsk = 0,0 kWh/m?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin DI Astrid Laubenstein
Ausstellungsdatum 29.04.2025 Unterschrift
Giiltigkeitsdatum 28.04.2035
Geschiftszahl 1798-1-8

Die di i dienen der Aufgrund der i Kkonnen bei Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten.

i ledlicher Lage kbnnen aus Grinden der ie und der Lage ihrer von den hier i
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Informationsblatt (Datenschutz)

DATENSCHUTZERKLARUNG

In Entsprechung der mit 25.05.2018 wirksam gewordenen
Datenschutzgrundverordnung dirfen wir Sie im Nachstehenden uUber die
Verarbeitung lhrer personenbezogener Daten informieren:

1. Zwecke der Datenverarbeitung

Zur Abwicklung des zwischen |hnen und der Aphrodite Bautrdger GmbH
geschlossenen  Vertragsverhéltnisses  (Mietvertrag) verarbeiten  wir |hre
personenbezogenen Daten im Rahmen der Verwaltung des Objektes. In diesem
Zusammenhang speichern und verwenden wir [hre Daten unter anderem zum Zweck
der vorvertraglichen Vorbereitung des Abschlusses bzw. zur vertragskonformen
Durchfihrung und Beendigung des Mietvertrages, zur Aussendung der
liegenschaftsbezogenen Vorschreibungen der Mietzinse, zur Erstellung der
Betriebskostenabrechnung und zur Abmahnung etwaiger Mietzins- und/oder
Betriebskostenriicksténde.

2. Rechtsgrundlage

Wir sind aufgrund des von lhnen mit der Aphrodite Bautréager GmbH geschlossenen
Vertragsverhaltnisses zur Verarbeitung |hrer personenbezogenen Daten berechtigt.
Gewisse Daten missen zudem zur Erflllung gesetzlicher Pflichten und aufgrund
unseres Uberwiegenden berechtigten Interesses zur reibungslosen und
ordnungsgemafRen Durchfiihrung der Verwaltungsaufgaben gespeichert werden.

3. Kategorien personenbezogener Daten

Zur Durchfuhrung der vorstehend (unter Punkt 1.) genannten Zwecke verarbeiten wir
Ihre Kontaktdaten (wie etwa Name, Adresse, Telefonnummer, E-Mailadresse, etc.)
sowie jene personenbezogenen Daten, die zur Identifizierung und zur Abwicklung
des Vertragsverhéltnisses erforderlich sind (wie etwa Konto- und Zahlungsdaten,
Vertrags- und Objektdaten, Korrespondenz).

4. Speicherdauer

Ihre Daten werden auf die Dauer des Mietverhéltnisses und nach Beendigung
dessen noch so lange aufbewahrt, als gesetzliche Aufbewahrungsfristen bzw.
Verjahrungsfristen potentieller Rechtsanspriiche bestehen.

5. Datenweitergabe — mogliche Empfangerkategorien

Die \Weitergabe Ihrer Ubermittelten bzw. bekanntgegebenen Daten erfolgt
ausschlieRlich zur Durchfilhrung der Liegenschaftsverwaltung im Rahmen der
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Abwicklung des Miet- bzw. Verwaltungsvertrages. Mégliche Empféngerkategorien
sind dabei etwa der (potentielle) Vertragspartner (lhr Vermieter), private und
offentliche Stellen, die Informationen in Zusammenhang mit dem Vertragsobjekt
bendtigen (wie zum Beispiel Behdrden, Versicherungen, Lieferanten, Dienstleister
und Professionisten), Banken, das Finanzamt und sonstige Behdrden,
Rechtsvertreter, sofern es zur Abwehr von Anspriichen, bzw. zur Durchsetzung von
Rechten notwendig ist; weiters Unternehmen, die im Rahmen der Betreuung und
Wartung unserer unternehmensinternen IT-Software beauftragt sind, bei Kiindigung
des Verwaltervertrages, die neue Hausverwaltung.

6. Quelle der Daten

Ihre Daten werden bzw. wurden entweder direkt von uns im Rahmen der
Geschaftsbeziehung erhoben oder sind uns vom Vermieter bzw. Eigentimer bzw.
der vorherigen Hausverwaltung zur Erflllung unseres Vertragsverhaltnisses zur
Verfligung gestellt worden.

7. Verantwortlicher

VWA Immobilienverwaltung, Lindengasse 55, 1070 Wien
Telefon: +43 (0)1 526 02 22; E-Mail: datenschutz@vwa-aphrodite .at,

Kontaktpersonen: Frau Bettina Strasser und Frau Natascha Hauerstorfer.

In unserem Unternehmen ist kein Datenschutzbeauftragter bestellt, da gesetzlich
keine Notwendigkeit besteht. Gerne kénnen sie sich in allen Angelegenheiten zum
Thema Datenschutz Uber vorstehende Postadresse bzw. E-Mail Adresse mit uns in
Verbindung setzen.

8. lhre Rechte

Sie haben das Recht auf Auskunft darlber, ob und welche personenbezogenen
Daten wir Uber Sie gespeichert haben; Sie haben weiters das Recht auf
Berichtigung, Einschrankung und Ldéschung lhrer personenbezogenen Daten und
gegebenenfalls auch das Recht auf Datenubertragbarkeit.

Sollten Sie sich durch die von unserem Unternehmen vorgenommenen
Datenverarbeitungen in lhrem Recht auf Datenschutz verletzt fiihlen, steht Ihnen das
Recht auf Beschwerde bei der Datenschutzbehdrde (Wickenburggasse 8, 1080
Wien, Telefon: + 43 (1) 52 152 — 0, E-Mail: dsb@dsb.gv .at) zu.
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